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El entorno

LOCALIZACION

El complejo se encuentra en Estepona, un enclave privilegiado tanto por su valor medioambiental
como de desarrollo, muy cerca de Marbella, y a poco mas de 30 minutos de Algeciras y Gibraltar.

El entorno estd formado por bloques de viviendas de similares caracteristicas y dreas ajardinadas,
espacios para pasear al aire libre, zonas de recreo y juegos infantiles. En una zona relajada de la
ciudad que combina a la perfecciéon funcionalidad y tranquilidad, a un paso del mar y del centro
historico.

Se ubica a tan solo 10 minutos de la playa y esté rodeada de todos los servicios necesarios: centros
de educacién infantil, primaria y secundaria, supermercados, centro de salud, centros deportivos,
centros culturales, dreas de ocio, etfc.

La situacién de la parcela ofrece unas amplias vistas despejadas, conexién inmediata a cualquier
punto de la ciudad a través de la Avenida Juan Carlos | o la Avenida Andalucia, ademds de su
conexion a cualquier punto de la provincia por encontrarse a tan sélo dos minutos de la Autovia
del Mediterraneo (A7).




SERVICIOS

Ubicada en la nueva zona residencial de la ciudad, conocida como Parque Central,

fiene actividad comercial, zonas deportivas como la ubicada en el Recinto Ferial, centros Py
de salud publicos y privados, instituciones y colegios, supermercados y una gran oferta
gastronomica. CENTRO DE SALUD
ESTEPONA
Entre los principales servicios que ofrece la zona podemos destacar: =
00
S MERCADONA
TEATRO AUDITORIO
ESTADIO MUNICIPAL FELIPE VI
FRANCISCO MUNOZ PEREZ ‘@
Centros educativos: Centros deportivos:
B ) . CENTRO CULTURAL
- Colegio Publico Santo Tomds, + Campo de Futbol San Fernando. ALDI CAMPO FUTBOL  PADRE MANUEL
- Colegio PUblico Ramén Garcia. + Estadio Municipal Francisco Munoz Pérez. SAN FERNANDO
- Instituto Monterroso. + Estadio de Atletismo de Estepona.
« Instituto Mediterr@neo.
- Guarderia Los Pitufos.
'@ CENYT
HOSPITAL
Lugares de Ocio: MERCADONA
* Paseo maritimo Pedro Manrique. CENTRO
- Teatro Auditorio Felipe V. HISTORICO
Centros sanitarios: + Recinto Ferial Estepona.
+ Centro de Salud Estepona. -ﬁ RUTA DE LOS MURALES CASTILLO DE
- Hospital Estepona. DL ARTISTICOS SAN LUIS
» Cenyt Hospifal. = PASEO MARITIMO @
o ESTEPONA
ENSENADA

Centros comerciales:
* Mercadona.

+ Carrefour Market

- Lidl.

- Aldi.

DE ESTEPONA




COMUNICACIONES

Urbanizacion situada junto la Autovia del Mediterrneo A-7, con una excelente conexién a
cualquier punto de la provincia y a escasos minutos del casco antiguo de la ciudad.
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Coche:
- Autovia del Mediterréneo A7:

Conecta todas las principales ciudades de la costa
mediterrdnea desde Algeciras hasta Barcelona.

Tren:
- Estacion Ferroviaria de Mdlaga:

A 50 minutos, lineas de AVE y conexién con
el resto de la region.
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Autobuses urbanos:
- Aeropuerto de Mdlaga/Costa del Sol:

A 45 minutos por la autovia del Mediterrdneo A-7,
conexiones aéreas nacionales e intfernacionales.




Conjunto residencial

Siete bloques de viviendas con un total de 132 viviendas, garagjes,
trasteros, piscina comunitaria de adultos e infantil y zona de juego
infantil. EI complejo residencial cuentan con 7 BLOQUES distribuidos en
3 alturas mas sétanos y se infegran en el entorno con una arquitectura
moderna y contemporédnea para disfrutar de este nuevo complejo.

Ofrece fipologias de viviendas de 1, 2, 3 y 4 dormitorios. El conjunto
residencial disfruta en sus Ultimas plantas de unas vistas
privilegiadas hacia la ciudad, mar y montana, ademas de amplios bajos
con ferraza.

El conjunto residencial estd rodeado por amplias zonas comunitarias
ajardinadas y piscinas con soldrium, donde podrés disfrutar del sol 365
dias al ano.




Descripcion de la vivienda

Todas las viviendas cuentan con terrazas, destacando el famano de
las mismas en los aticos.

Las viviendas han sido disefadas con distribuciones y calidades para
conseguir en cada estancia el maximo de espacio, funcionalidad y
luminosidad.

Sus inmejorables distribuciones, logran un claro cardcter urbano,
primando el aprovechamiento de los espacios y la funcionalidad
de las viviendas. Las viviendas presentan amplios salones y cocinas,
ademds de unos grandes ventanales conectados con amplias
terrazas donde recrearse y poder disfrutar de la vida en el exterior sin
fener que salir de casa.

Todas las viviendas disponen de plazas de aparcamiento y trastero.




1 Dormitorio 2 Dormitorios

PORTAL B1 - PLANTA SEGUNDA PORTAL C2 - PLANTA SEGUNDA
PUERTA B PUERTA B




3 Dormitorios

PORTAL BT - PLANTA SEGUNDA
PUERTA C




Interiores de vivienda

Salon y dormitorios

(%)

Pintura Pavimento Puertas de paso y armarios

Techos El pavimento de Acabado

Pintura lisa. la vivienda serd Carpinteria de madera.
de gres porceldnico.

Paredes
Pintura lisa.




Banos

Griferia
de lavabo

Ceramicos Lavabo

&

Gres cerdmico. Lavabo de un seno. Monomando cromada
de bajo caudal.

Ducha = Griferia de ducha
‘ /Banera 6 /Banera Inodoro

Plato de ducha rectangular Griferia Inodoro de
de resina blanco. monomando. porcelana
Barfera rectangular de vitrificada

acero blanca. en blanco




Personalizacion

Para acabar de hacer tuya fu nueva casa, puedes personalizar distinfos
aspectos, entre los que destacan los siguientes:

+ Carpinteria de madera: 2 opciones a elegir.

+ Pavimento de vivienda: 2 opciones a elegir.

* Pintura: 3 opciones a elegir.

+ Combinaciones de pavimento y alicatados de bano: 2 opciones a elegir.
+ Cambio de bafera por plato de ducha (no al contrario).

+ Pavimento de cocina: 2 opciones a elegir.

+ Pack de mobiliario de cocina con encimera: con coste adicional.

Las opciones de personalizacion seleccionadas entre las ofrecidas por la
promotora deberdn comunicarse a ésta con anterioridad a la fecha limite que
se establezca por la Direccidn Facultativa en funcidn del grado de avance
de la obra; transcurrida dicha fecha sin haberse comunicado las opciones
seleccionadas, la vivienda se entregard conforme al modelo estandar.
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Acabados. Edificacion

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La estructura se ejecutard con hormigén armado, salvo algin elemento puntual, respetando
la normativa vigente y el Cédigo Técnico de la Edificacion.

La cimentacién estard ejecutada de acuerdo con los resultados del estudio geotécnico.

CUBIERTAS

Para garantizar el mejor aislamiento térmico e impermeabilidad se realizardn cubiertas
planas invertidas, impermeabilizadas con ldmina asfaltica y aislamiento con planchas
rigidas.

El acabado de la cubierta plana serd de grava en zonas no transitables y solado cerdmico
antideslizante en zonas transitables.

FACHADAS

La fachada exterior serd multicapa, de fadbrica de ladrillo, con aislamiento y frasdosado
interior.

El acabado de la fachada exterior serd enfoscado y pintado.

CARPINTERIA Y VIDRIERIA

La carpinteria de las ventanas serd de PVC, tipo monoblock. De apertura batiente o
corredera segdn ubicacion.

El acristalamiento serd doble vidrio con cdmara de aire deshidratado tipo “Climalit”.

Se instalardn persianas enrollables de lamas de aluminio lacado con aislamiento inyectado
en dormitorios y salén. Color a determinar por la direccion facultativa.

TABIQUERIA INTERIOR Y AISLAMIENTO

Las divisiones interiores de la vivienda se realizardn mediante tabiqueria seca, con placas
de yeso laminado fijadas a perfileria metdlica y aislamiento térmico y acustico interior.

En las zonas himedas el yeso laminado serd de tipo hidréfugo.
La separacién entre viviendas y entre viviendas y zonas comunes se realizaré mediante

hoja de ladrillo perforado y trasdosado auto portante de yeso laminado con aislamiento
térmico y acustico al inferior de las viviendas.

CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda serd de seguridad con cerradura de seguridad de tres
puntos de anclaje. La cara interior de dicha puerta tendré el mismo acabado que resto de
carpinterias interiores.

Las puertas interiores presentan lacado en blanco, con burlete acustico. La puerta de
acceso al salén y cocina incluirdn vidriera si dan al hall de acceso.

Los armarios serdn empotrados con puertas abatibles o correderas seglin necesidades de
proyecto, de igual acabado que las puertas interiores. Contardn con balda maletero y barra
de colgar. Ademds, todos los armarios irdn revestidos por dentro.

Los herrajes, manillas y tiradores serdn cromados.




PAVIMENTOS

En pavimento de la vivienda serd de gres porceldnico no rectificado. En las terrazas serd
antideslizante.

Rodapié a juego con carpinteria interior. Las paredes de cuartos hiimedos que no vayan
alicatadas llevarén rodapié a juego con el pavimento.

REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS

Los banos, fanfo principales como secundarios, irdn alicatados parcialmente con gres
cer@mico.

Las paredes del resto de la vivienda irdn acabadas en pintura lisa.

Se colocard falso techo en bafos, cocina y zonas de paso.

BANOS

Los banos principales se entregardn equipados con lavabo de un seno, inodoro y plato de
ducha.

El bano secundario incluye lavabo de un seno, inodoro y bahiera.
La griferia serd monomando, con barra regulable en duchas y baieras.

Los aparatos sanitarios serén de color blanco.
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Acabados. Instalaciones

CALEFACCION, CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE

Las viviendas contarén con instalaciéon de agua caliente sanitaria mediante aerotermia y
climatizaciéon con distribucion por conductos en falso techo vy rejillas de impulsidon en salén,
cocina y dormitorios.

Se dispondré de termostato ambiente en el salén.

FONTANERIA'Y SANEAMIENTO

Las tuberias serdn de material pldstico, por su resistencia a cualquier tipo de agua, su poca
rugosidad y su menor conductividad térmica frente a los metales como el cobre.

La instalaciéon de saneamiento serd de PVC. Bajantes insonorizados.

Las viviendas dispondrén de llave de corte general y de corte independiente en cocina y
banos.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

La Instalacién de telecomunicaciones se realizard segln reglamento de infraestructuras
comunes de Telecomunicacion.

Se dotard a la vivienda de Red digital de Servicios integrados (canalizacién) para posible
instalacion de TV por cable y se dispondrd de instalacion receptora de television, analégica

y digital, radio y telefonia, con fomas en salones, cocinas y dormitorios.

El grado de electrificacion serd elevado y la dotacion de tomas eléctricas y de
telecomunicaciones la definida por la normativa.

Instalacion de video-portero automatico a color.

Las plazas de garaje contardn con preinstalacion de carga para vehiculos eléctricos
segln normativa vigente.




Urbanizacion
Yy zonas comunes

Los espacios comunes de han sido pensados y disenados feniendo en cuenta el compromiso con los gastos de
comunidad que generan.

En este sentido, se ha infentado conjugar la variedad de equipamientos, ofreciendo instalaciones de méaxima
calidad, con soluciones que permitan aquilatar al méximo los gastos de mantenimiento que generan.

ZONAS COMUNES INTERIORES

Los pavimentos de los portales serdn de material pétreo, cerdmico o de piedra artificial de formato
estandar para trénsito peatonal moderado. Color a definir por la direccion facultativa.

Los portales estardn iluminados obteniendo un ambiente cdlido y de prestigio.
La lluminacién de las zonas comunes serdin con ldmparas de Bajo Consumo de Energia (LBCEs).

Se instalarén detectores de presencia con temporizador para el control de iluminacién en portales,
escaleras y vestibulos de planta, permitiendo reducir el consumo eléctrico de las zonas comunes.

ZONAS COMUNES EXTERIORES

Las zonas comunes en el inferior de la manzana cuentan con vegetacion de bajo consumo hidrico
y especies autdctonas con riego por goteo automatico.

La dotaciéon de equipamiento comunitario incluird lo siguiente:

 Piscina para adultos e infantil comunitaria y drea de soldrium.

» Zona de juegos infantiles.

GARAJES
La puerta de acceso al garaje serd mecanizada con mando a distancia.
El pavimento interior del garaje es de hormigén continuo pulido al cuarzo.

Instalacién de Proteccién contra Incendios segin Normativa Vigente.

ASCENSORES

Se instalar@n ascensores con acceso desde fodas las plantas y comunicados directamente con las
plantas de garaje, con puertas automdticas, deteccion de sobrecarga y conexion telefénica.

La cabina serd adaptada.
Caracteristicas energético-eficientes:

* Modo de espera (stand-by).
« Cabina con iluminacién energético-eficiente.

* Grupo tractor con control de velocidad, potencia y frecuencia variable.
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Los datos incluidos en este friptico, incluyendo las infografias, estdn sujetos a posibles modificaciones, reservéndose la promotora la facultad de

introducir aquellas que vengan motivadas por razones juridicas, técnicas o comerciales que asi lo aconsejen, o sean ordenadas por los organismos
publicos competentes. La marca y modelo concreto de cada producto se hacen constar a efectos orientativos, por lo que los productos mencionados
podrén ser sustituidos por ofros de calidad equivalente de concurrir las razones mencionadas anteriormente. Las imégenes e infografias mostradas
han sido elaboradas conforme a la informacién contenida en el Proyecto Bdsico, pudiendo no aparecer instalaciones tales como radiadores, rejillas,
enchufes, bajantes, etc. Por ello, las imdagenes e infografias de este folleto son de cardcter meramente orientativo y no vinculante a nivel contractual.
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